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MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Jincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
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PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea, prin derogare de la HCL 392/2017 , mentinerii extinderii farmaciei existente si
suplimentarea suprafetei din contractul de concesiune nr.560/30.01.2005, pentru imobilul situat pe
str.Victor Babes, nr.31, ap.1, in favoarea lui S.C. Chlorella S.R.L., reprezentata prin d-na Sigovan
Aurica.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare
intrunit in sedinta ordinara, azi ........................ 2025,

Examinand :

* Raportul de specialitate nr. 323795 din 19.06.2025 intocmit de Arhitect Sef - Directia
Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii, prin care se propune aprobarea mentinerii
extinderii farmaciei existente si suplimentarea suprafetei din contractul de concesiune
nr.560/30.01.2008, pentru imobilul situat pe str Victor Babes, nr.31, ap.1, n favoarea lui
5.C. Chlorella 5.R.L. reprezentatd prin d-na Sigovan Aurica.

+ Solicitarea d-nei Sigovan Aurica, reprezentant al firmei S.C. Chlorella S.R.L., inregistrata
la Primaria Municipiului Baia Mare cu nr. 32785/11.06.2025

*HCL nr. 67/2025 privind insusirea documentatiei cadastrale si atestarea apartenentei la
domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafaia de 44 mp, situat in Baia
Mare, str. Victor Babes, nr.31, aferent extindere si acces din exterior

= Autorizatia de construire nr. 139/23.03.2009

* Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor 1/23.08.2011
» Contractul de concesiune nr. 560/30.01.2009 pentru terenul in suprafata de 39mp
* Contractul de inchiriere nr. 560/30.01.2009 pentru terenul in suprafata de 3 mp

Avand in vedere :

« HCL nr. 392/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta
destinafie  situate in cladirile-bloc de locuinte, extinderea acestora si
concesicnarealinchirierea terenului aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor
cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte i circulatiile pietonale;

*HCL nr-26/2018 privind stabilirea redeventelor pentru terenurile apartinand Municipiului
Baia Mare ocupate de extinderi la parterul blocului de locuinte transformate in spatii cu
alta destinatie si balcoane;

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicatd cu
madificarile i completarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara
licitajie publica a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate.
+Legea nr.7/1986 a cadastrului si publicitdtii imobiliare republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
+Art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

*Ordinul Directorului General al Agenfiei nationale de Cadastru si Publicitate nr.
700/09.07.2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;
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» Art. 129 alin 6 lit.b, din Ordananta de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari,

* Avizul comisiilor de specialitate Isi Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

+ Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

in temeiul prevederilor:
Art. 133 alin. 1, art.139, art. 196 alin.1 lit a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completarn,

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba, prin derogare de la HCL 392/2017 ,mentinerea extinderii farmaciei existente ,
situate in Baia Mare, str. Victor Babes, nr.31, executate cu nerespectarea AC nr.
139/25.03.2009 si a dispozitillor de santier,;

Art. 2 Se aprobéa suplimentarea suprafetei din contractul de concesiune nr.560/30.01.2008 cu 5
mp, de la 39 mp la 44mp, teren inscris in CF 136660 si identificat cu nr. cadastral 136660,
prin incheierea unui act aditional, in favoarea lui 5.C. Chlorella 5.R.L, reprezentata prin d-
na Sigovan Aurica;

Art. 3 Redeventa pentru suprafata concesionatd, se va stabili conform HCL nr. 26/2018, la nivelul
tarifelor din anul 2025, iar Directia Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare
Contracte, va intocmi actul aditional la contractual de concesiune {inand seama de
prevederile prezentei hotarari.

Art. 4 (1)Beneficiarul se va prezenta in termen de cel mult 90 de zile de |a adoptarea prezentei
hotarari la Directia Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte, pentru a semna
contractul de concesiune si contractul de inchiriere (sau actele aditionale la contracte)

At 5 (2)Meresp incetarea aplicabilitatii prezentei hotarari,
fara nici o altd formalitate, —

Art. 6 Taxele ocazionate de Inscrierea in Cartea Funciard a Contractului de concesiune i a
constructiei vor fi suportate de catre solicitant.

Art.7  Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Administrare Patrimoniu prin Serviciul Monitorizare Contracte si Arhitectul Sef - Directia
Urbanism prin Serviciul Autorizare Constructii.

Art.8  Prezenta hotdrare se comunica la: B
= Primarul Municipiului Baia Mare
- Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Autorizare Constructii
» Directia Administrare Patrimoniu - Serviciul Monitorizare Contracte
» Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Beneficiar
= Serviciul Administratie Publica.

Initiator
Primar al Municipiului Baia Mare Avizat
loan Doru Dan Secretar

JurMurgdan Lia Augustina
0~
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Nr. 32795/ 19.06.2025

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea, prin derogare de la HCL 382/2017 , mentinerii
extinderii farmaciei existente si suplimentarea suprafetei din contractul de concesiune
nr.560/30.01.2005, pentru imobilul situat pe str.Victor Babes, nr.31, ap.1, in favoarea lui 5.C.
Chiorella S.R L. reprezentata prin d-na Sigovan Aurica.

in temeiul prevederilor:
# Art,136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ

Justificarea necesitatii aprobarii proiectului de hotérare:

Lucrarile de extindere a farmaciei au fost executate in baza AC nr. 139/25.03.2009 si
receptionate conform Procesului verbal de receptie la terminarea lucréarilor nr.1/23.08.2011.

Esie necesard modificarea contractului de concesiune nr.560/30.01.2005, in sensul modificarii
suprafetei concesionate aferente extinderii de la 39 mp la 44 mp, intrucat au fost constatate
aceste diferente odata cu lucrarile topografice de identificare cadastrala a terenului.

Au fost efectuate demersurile in vederea actualizarii datelor din contracte, fiind emis HCL nr,

67/2025 prin care s-a insusit documentatia cadastrald - PAD Anexa 1 sis-3 atestat apartenenta

la domeniul privat al municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de 44 mp, identificat prin CE__
136660, situat in Baia Mare, str. Victor Babes, nr.31, aferent extinderii si accesului din exterior la
farmacie. Conform planului de situatie, suprafata ocupata de aleea de acces este de 3 mp.

Se constata ca extinderea , desi excede limita de 50% din suprafata totala construita notata in
cartea funciard a apartamentului/spatiului supus transformarii, respecta toate celelalte conditii
urbanistice si tehnice si nu aduce prejudicii vecinatatilor sau interesului public , fiind oportuna si
necesara adoptarea unei hotarari prin care Consiliul Local sa aprobe, cu caracter exceptional,
aceasta derogare punctuala.

Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicata, terenurile destinate construirii pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate,
se pol concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa.

Redevenia se stabileste conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redeventielor datorate
pentru terenurile apartindnd Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de la parterul blocurilor
de locuinte i balcoane §i pentru alte constructii de acelasi tip, respectiv HCL nr. 382/2017 privind
schimbarea destinaliei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate in cladirile - bloc de
locuinte colective, extinderea acestora si concesionarea / inchirierea terenului aferent , precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse Intre cladirile-bloc de locuinie si circulatiile
pietonale.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozifiile art. 133 alin.1, art. 139, art. 186 alin.1 lit.a din

Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari i
completari,
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Tinand cont de -

- HCL nr. 382/2017 privind schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie
situate in cladirile - bloc de locuinie, extinderea acestora si concesionarea /inchirierea terenului
aferent, precum si stabilirea regimului terenurilor cuprinse intre cladirile - bloc de locuinte si
circulatiile pietonale ;

- HCL 301/2022 privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 26/2018 privind stabilirea
redeventelor datorate pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare, ocupate de extinderile
de la parterul blocurilor de locuinte, balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip

- Legea 273/2006 privind finantele publice locale

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-republicata cu
modificarile si completéarile ulterioare, articolul 15, litera e, referitor la concesionarea fara licitatie
publicd a terenurilor pentru extinderea constructiilor pe terenuri aliturate:

- Legea nr.7/1986 a cadastrului si publicitatii imobiliare republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare art. 36 alin (1), din Legea nr. 18/1891 a fondului funciar, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Directorului General al Agentiei nafionale de Cadastru si Publicitate nr. 800/08.02.2023
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in eviden{ele de cadastru si
carte funciara

- Art. 128 alin .G lit.b, din Ordonanta de Urgent3 nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completéri

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

- Avizul secretarului Municipiului Baia Mare

Propun aprobarea proiectului de hotdrare privind aprobarea, prin derogare de la HCL
382/2017 , mentinerii extinderii farmaciei existente si suplimentarea suprafetei din contractul de
concesiune nr.560/30.01.2005, pentru imobilul situat pe str.Victor Babes, nr.31, ap.1, in favoarea
lui §.C. Chilorella 5.R.L. reprezentatd prin d-na Sigovan Aurica.

Primar al Mupigipiului Baia Mare
loan Doru D3dcus
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUCTII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 32795/18.06.2025

RAPORT

Privind aprobarea, prin derogare de la HCL 392/2017 , mentinerii extinderii farmaciei existente si
suplimentarea suprafetei din contractul de concesiune nr.560/30.01.2005, pentru imobilul situat
pe str.Victor Babes, nr.31, ap.1, in favoarea lui 5.C. Chlorella S.R.L. reprezentata prin d-na
Sigovan Aurica.

Din documentatia prezentata rezulta:

* provenien{d: S.C. CHLORELLA S.R.L. reprezentata prin Sigovan Aurica

* Amplasament: Baia Mare, str. Victor Babes, nr.31, ap.1

* Folosinta conform CF. apartament

* Destinatia existentd: farmacie ( conform 139/25.03.2009)

* Destinatia propusa: se mentine cea existenta

= Titlu asupra imobilului { extras CF 100790-C1-U23 Baia Mare, CF 136660),

*Hotararea nr. 67/2025 privind TInsusirea documentatiei cadastrale si atestarea
apartenentei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare

« Autorizatia de construire nr. 138/25.03.2009

T PTOCES O VTS e TECEpTE T TETmiare s TUeTarer 172308 20T

«Contractul de concesiune nr. 560/30.01.2009 pentru terenul in suprafatd de 3gmp
* Contractul de inchiriere nr. 560/30.01.2009 pentru terenul in suprafata de 3 mp

Din verificarea in teren din data de 18.06.2025 se constatid urmatoarele:

* Lucrarile de extindere si deschidere de acces din exterior pentru amenajarea farmaciei
au fost executate in baza AC nr. 139/25.03.2009 si receptionate conform Procesului
verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.1/23.08.2011.

* Deschiderea de acces si schimbarea de destinatie din apartament in spatiu comercial a
fost-autorizatd cu-AC nr-488/11317/30-07-1999 I

«Este necesard modificarea contractului de concesiune nr. 560/30.01.2009, in sensul
suplimentarii suprafetei concesionate aferente extinderii cu 5 mp, de la 39 mp la 44 mp,
Intrucat au fost constatate aceste diferente odata cu lucrarile topografice de identificare
cadastrald a terenului.

= Suprafata extinderii , desi excede limita de 50% din suprafata totald construitd notata in
cartea funciard a apartamentului/spatiului supus transformarii, respecta toate celelalte
conditii urbanistice si tehnice si nu aduce prejudicii vecinatatilor sau interesului public si
nu au fost inregistrate contestatii sau obiectii din partea vecinilor

* A fost incheiat contractul de concesiune nr. 560/30.01.2009 pentru suprafata de teren
identificatd prin CF9582 si nr. topo 4288/55/7/3/1- nr. cad. 12835, in suprafatd de 39mp,
aferent extinderii si accesului din exterior pentru spatiu comercial, pe o durata de 48ani.

* A fost incheiat contractul de inchiriere nr, 560/30.01.2009 pentru suprafata de teren
identificatd prin CF9582 si nr. topo 4288/55/7/3/2 — nr. cad. 12836, in suprafatd de 3mp,
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aferent aleii de acces la farmacie, pe o duratd de 25ani cu posibilitatea prelungirii
duratei.

*Prin HCL nr. 67/2025 s-a aprobat insusirea documentaiiei cadastrale si atestarea
aparteneniei la domeniul privat al Municipiului Baia Mare a terenului in suprafatd de
44mp |, aferent extinderii farmaciei, inclusiv acces, situat in Baia Mare, str. Victor Babes,
nr.31

* Conform Planului de amplasament si delimitare vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, parcela cu nr. cadastral 136660 este Tnscrisd in CF 136660, cu o suprafaia
de 44 mp, teren ocupat de extindere, inclusiv acces.

» Conform Art.15 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii - Republicare*), terenurile destinate construirii pentru extinderea
constructiilor pe terenuri alturate, se pot concesiona fara licitajie publica, cu plata taxei
de redevenia,

+ Redeventa se va stabili conform HCL nr. 26/2018 privind stabilirea redevenielor datorate
pentru terenurile apartinand Municipiului Baia Mare ocupate de extinderile de |a parterul
blocurilor de locuinte si balcoane si pentru alte constructii de acelasi tip, respectiv HCL
nr. 392/2017 privind Schimbarea destinafiei apartamentelor si a spafiilor cu alta
destinatie situate in cladirile — bloc de locuinie colective, extinderea acestora gi
concesionarea / inchirierea terenului aferent | precum si stabilirea regimului juridic a
terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile pietonale,

* Se sustine adoptarea unei hotarari de consiliu local care sa permita, prin derogare de la
prevederile HCL 381/2017, mentinerea acestei extinderi, cu mentiunea cd aceastd
derogare are caracter exceptional si individual, fara aplicabilitate generala.

Situatia de fapt se incadreazd in dispozitile art. 133 alin.1, art. 139, art. 186 alin.1 lit.a din
Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari

Analizand actele din dosar se propune :

Promovarea documentatiel Tn C.L., Tn vederea aprobdrii, prin derogare de la HCL 392/2017 |

mentinerii extinderii farmaciei existente si suplimentarea suprafetei din contractul de concesiune
nr.560/30.01.2005, pentru imobilul situat pe str.Victor Babes, nr.31, ap.1. in favoarea lui S.C.
Chlorglla 5.R.L. reprezentatd prin d-na Sigovan Aurica.

Drd.Urb.
Arhitect

orth lzabella Mihaela
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